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STYRELSEN HAR ORDET

TA DEL AV BESLUTEN
BASTE BOSTADSRATTSHAVARE

Denna broschyr innehéller viktig information om kommande investering
i var fastighet. Ta del av de beslut som redan fattats av styrelsen men
var aven uppmarksam pa de beslut som maste tas pa den kommande
foreningsstamman. Din rost ar viktig for foreningen.
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Beslut om stambyte
Styrelsen har beslutat att genom-
fora ett stambyte. Detta arbete

behover utforas eftersom vara
hus borjar komma till aren. Den
tekniska livslingden pa materialet
ar passerad och vi behover vidta at-
garder for att forhindra besvaran-
de vattenskador. Dartill kommer
onskan fran er medlemmar om
modernisering av badrummen.

For att vi som forening ska kunna
ta stallning och fatta ratt beslut har
styrelsen latit genomféra en om-
fattande forundersokning. Detta i
syfte att fanga upp andra eventuel-
la atgarder som ar noédvandiga att
utfoéra i samband med stambytet.

For arbetets genomférande har
styrelsen i tidigt skede anlitat HSB
Nordvastra Skane, samt ingatt
partneringavtal med Peab Sverige
AB. Parterna har tillsammans med
Bravida VS och Prenad El genom-
fort forundersokningen, tagit fram
tekniska losningar och den ekono-
miska kalkylen.

Forundersokningen har visat pa

allvarliga brister i husens grund-
konstruktion, vilket bland annat
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skapar markfuktsproblem i lagen-
heter pa bottenplan. Detta maste
atgiardas i samband med stamby-
tet.

Bra for foreningen — bra for
bostadsrattshavaren

Ett stambyte ar en storre investe-
ring och en ekonomiskt viktig fraga
for  foreningen. Investeringen
sakerstaller fortsatt teknisk och
mekanisk funktion i samtliga vat-
ten- och avloppsledningar.

Berdknad tid for stambytet ar 3,5
ar. Nar stambytet och badrumsre-
noveringen ar klar kan alla gladjas
at nya frascha badrum och ta del
av okade overlatelsevarden vid en
eventuell forsaljning i framtiden.

Din rost ar viktig

Styrelsen valkomnar samtliga bo-
stadsrattshavare till ett informa-
tionsmote dar fakta fran forun-
dersokningen och besiktningen
kommer att presenteras.

Med vanlig hélsning
Styrelsen for HSB Brf Attekulla

BRF ATTEKULLA

INNEHALL




BESLUTSGANG

HUR FATTAS BESLUTEN?

Foreningens stadgar styr
Enligt foreningens stadgar ar det
bostadsrattshavaren som ansvarar
for tat- och ytskikt i badrummen
och styrelsen som ansvarar for
underhdll av fastighetens stam-
ledningar. I teorin innebar det att
foreningen kan byta alla ror med
konsekvensen att vaggar och golv
bryts upp i ligenheterna. Darefter
kan styrelsen be bostadsrattshava-
ren att aterstilla vaggar och golv.
Men lyckligtvis fungerar det inte sa
i praktiken. Styrelsen kallar darfor
till foreningsstimma for att ta
beslut enligt foljande punkter.

Styrelsens forslag

Utfoérande av stambyte

¢ Installation av nya kall- och
varmvattenledningar.

¢ Installation av nya avloppsror
och golvbrunnar i badrum.

¢ Installation av nya 3-fas stigar-
ledningar for el.

® Byte av varmesystem.

* Markfuktsatgarder i bottenplan

Fas 1
Beslut om stam-
byte fattas av

styrelsen

ENTRE-
PRENOR

Fas 2

Detaljprojektering

HSB

Renovering av badrum, toaletter

och kok

¢ Nya tatskikt och kakel i badrum.

e Moderna blandare i badrum,
toaletter och kok.

® Nya handfat och Wc-stolar.

¢ Installation av nya 3-fas el-
centraler med jordfelsbrytare i
lagenheterna samt ny el i bad-
rum.

® Borttagning av elradiatorer i
badrum av typ 1, typ 2 och typ
G2. Se vilken typ av badrum du
har pa ritningarna langre fram
i denna broschyr.

Det foreslagna utférandet ar annu
inte provat av stadsbyggnadskon-
toret, vilket kan innebara forand-
ringar. Eventuellt kan det pa grund
av myndighetskrav bli aktuellt att
bredda dorrarna till badrummen
for att Oka tillgangligheten for bo-
ende med nedsatt rorelseférmaga.

Fas 1
Utredning och

projektering Har &r vi nu.

Fas 1
Informationsmote
Extrastamma

inbjudan.

Beslut pa extrastimman 2/5

Foljande beslut fattas med enkel

majoritet pa extrastimman:

® Beslut om tillfallig overlatel-
se fran bostadsrattshavare till
foreningen av ansvaret for ater-
stallning av samtliga badrum
samt ovriga golvytor i lagenhe-
ter pa bottenplan. Den tillfilliga
overlatelsen upphor att galla nar
arbetena ar fardiga och slutbesik-
tigade.

¢ Beslut om hur medlemmar som
har sd kallad "hogre standard”
ska kompenseras.

Foljande beslut fattas med minst

2/3 majoritet pa extrastimman:

® Beslut om godkannande av for-
andringar i lagenheten, det vill
saga montering av kassett, vagg-
hingd toalett, schaktutrymme,
kanaldragning av virmesystem i
tak, ny el-central med mera.

Om det dr nagon som motsatter sig
forslaget pa extrastimman begar
foreningen att Hyresnaimnden ska
godkianna stammobeslutet. Mer
information om féreningens stad-
gar och Hyresnamnden kommer
langre fram i broschyren.

Valkommen pa informationsmote
den 12 april. Se separat

Detaljerad information
om dessa delar foljer
under projekttiden.

Extrastamma den 2 maj.
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OM STAMBYTE

STAMBYTE MEDFOR RENOVERING

Anledningen till ett stambyte ar i forsta hand att eliminera risken for kostsamma vattenskador som uppkom-
mer pa grund av att avloppsstammarna och vattenledningarna har en begransad livslangd.

Alla fastighetsigare maste vid nagot tillfille ta beslut om ett stambyte och det ar viktigt att man gor det i ratt
tid. Ett stambyte ar ett stort projekt som pagar under lang tid.

Inga genvagar

Det finns inga hallbara genvagar
vad galler att byta avlopps- och vat-
tenror. For att entreprenoren ska
kunna gora ett fackmassigt kor-
rekt arbete kravs det att ytskikt pa
vaggar och golvi samtliga badrum
och Wc i fastigheten rivs ut.

Provtagning for utredning av even-
tuell forekomst av miljéfarliga am-
nen i konstruktionerna kommer
att goras.

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING

Hog standard

I badrummen installeras ett tat-
skikt som klarar dagens hogt stall-
da krav. Kakel monteras pa vaggar
och golv. I badrummen installeras
en prefabricerad vatrumskassett
med vagghangd Wc-stol. Handfat,
blandare med mera monteras.

Du kommer ocksa att kunna goéra
tillval for ditt badrum och We.

Olika badrumstyper

Moblering for respektive bad-
rumstyp bestdms bland annat
utifran gillande bygglagstiftning,
branschregler och befintliga forut-
sattningar. Nya badrumsuppstall-
ningar presenteras langre fram
i denna broschyr. Observera att
beskrivet utférande kan dndras pa
grund av myndighetskrav.



OM STAMBYTE

GAMLA ROR OKAR RISKEN

Innertak: 10-15 ar

/T/i
Kakel: 30-40 ar ‘ .
/T || Vattenror:
Plastmatta pa vagg )
och golv: 20-25 ar
|
] Badkar/
We-stol/

Handfat: 30-60 ar

Klinker: 20-25 ar 30-60 ar

Tatskikt: 20-25 ar

Material har olika lang teknisk och mekanisk livslingd. Aven slitaget
skiljer sig fran lagenhet till lagenhet. Det ar darfor ytterst viktigt att de
ror och installationer som byggs in i golv och viaggar har langre livslangd
an yt- och tétskikten. Annars riskerar féoreningen att fa bryta upp fullt
fungerande badrum for att atgarda ror som borjat lacka.

Bilden till hoger visar ett cirka 50 ar gammalt vattenledningsror i ge-
nomskarning dar man tydligt ser de avlagringar som samlats i réren
genom aren.
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FORUNDERSOKNING

SAMMANFATTNING AV FORUNDERSOKNING
OCH FORSLAG PA ATGARDER

Foreningen har latit genomfora en forundersokning av lagenheter, lokaler och allmanna utrymmen. Besiktning-
ens resultat har varit underlag for de atgarder som foreslas i denna broschyr.

Allmant

Foreningen bestar av flerbostads-
hus i tvd vaningar. Hiss saknas.
Takhojden ar cirka 2 500 mm. Kok
och badrum har i de flesta lagen-
heter separata stammar.

Badrum

Badrummen ar av normalstorlek
for byggtiden. I originalutférande
ar golv och vaggar bekladda med
plastmatta. En del badrum har i
efterhand helkaklats av de boen-
de. Badkar som fanns i ursprungs-
utférandet har i manga ligenheter
ersatts med duschplats. Sanitets-
porslin varierar i alder och status.

VVS

Virme och tappvarmvatten utgar
fran tva undercentraler i separata
byggnader inom omradet med
kulvertledningar mellan husen.
Kulvertledningarna i marken fram
till respektive huskropp byttes for
cirka 6 ar sedan. Tappvattenroren
och spillvattenledningar (avlopp)
ar original fran tiden da husen
byggdes. Tappvattenledningarna
i husen bestar av Prisolrér (tunna
kopparréor med plastholje). Av-
loppsledningar i husen bestar av
plast.

Vatten och avlopp - badrum

Golvbrunnen utgor den storsta ris-
ken for vattenskador och ska bytas
i samband med badrumsrenove-
ringar om brunnen ar tillverkad

fore 1991.
Vatten och avlopp - kok

Koken i flera lagenheter har nyare
vattenlas i plast som anslutits till
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originalledningar i diskbanksska-

pet.

El-installationer

For att Oka elsakerheten ar det
lampligt att i samband med byte av
avloppsstammar aven byta stigar-
ledning till lagenheternas elcen-
traler. Man byter da dven elcentral
till en ny 3-fas med snabbsdkring-
ar, gor ny elinstallation i badrum
och installerar jordfelsbrytare.
Detta innebar att du har ett storre
utbud av vitvaror att valja pa vid ett
framtida kop.

Varmesystemet byts ut

Det befintliga virmesystemet ar ett
sa kallat 1-rorssystem, vilket inne-
bar att alla radiatorer (element)
ar seriekopplade. Det varma fram-
ledningsvattnet hinner darmed
svalna av innan det nar de radia-
torer (element) som ar langst ut i
kedjan. Det ar alltsa svart att sakra
upp att alla ligenheter far samma
varmeoverforing. I samband med
ombyggnaden av varmesystemet
kommer man darfoér att installera
ett 2-rorssystem. Detta system ar
parallellkopplat, vilket gor att alla
lagenheter i systemet fir ungefar
samma framledningstemperatur.
De nya radiatorréren kommer att
forlaggas i tak (mot vaggvinkeln)
i en kanallist i bottenplanets la-
genheter. Darifran gar friliggande
varmeror till samtliga radiatorer,
bade pa bottenplan och plan 2.

I och med bytet av system kommer
man ocksa att byta samtliga radi-
atorer 1 alla ligenheter. Radiato-
rerna i ett 2-rors system ar normalt

sett mindre an i ett 1-rors system.
Det innebar att vaggytor som
tidigare dolts bakom radiatorn i
en del fall kommer att bli synliga.
De nya synliga ytorna kommer att
battringsmalas i ljus kulor. Inga
spacklings- eller nedskrapnings-
arbeten kommer att utféras fore
battringsmalningen. De hal och
genomforingar som skapas i golv/
vaggar, da de gamla radiatorréren
kapas, ticks med en si kallad
blindbricka i vit kulor.

Markfukt

Problemen med markfukt beror
pa bristfilligheter i sjdlva byggkon-
struktionen. Byggmetoden i sig var
vanlig under miljonprogrammet,
men uppfyller inte dagens krav pa
bland annat fuktsiakerhet. Det sto-
ra problemet ar att det saknas ett
kapillarbrytande (fuktbrytande)
skikt under betongplattan, vilket
gor att markfukten transporteras
upp 1 konstruktionen. Resultatet
av detta ar att sandfyllningen i
bjalklaget fuktas upp over tid.
Markfuktens inverkan pa golv-
konstruktionen ar hog, oaktat
draneringens funktion. De brister
som finns pa fastigheternas drane-
ringssystem ar av mindre betydel-
se for markfukten.

Ovrigt

I dagslaget gar inte varmvatten-
cirkulationsledningen ~ (VVCin)
med in i lagenheterna. Det med-
for langre spoltider innan vattnet
blir varmt. I stillastaende ljummet
vatten okar risken for tillvaxt av
legionella.



FORUNDERSOKNING

PAVERKAN AV MARKFUKT

Foreningen har problem med markfukt och den fuktvandring som sker fran marken upp i betongplattan och
vidare i konstruktionen. Detta paverkar bara bostader i bottenplan.

Golvspanskiva

/

/

Plastfolie

Sand —_ <t

Betong — 1

Varmeror

Markfuktsatgarder i bottenplan
For att atgarda problemen med
markfukt maste samtliga golv i
lagenheterna pa bottenplan rivas
ut. Detta innebar att ligenheterna
pa bottenplan maste evakueras
under den tid som renoveringen
pagar. Arbetet med markfukts-
atgarderna foljer samma tidplan
som oOvriga atgarder i respektive
huskropp, men kraver langre tid i
ansprak per lagenhet.

Varmesystemet

Radiatorroren till ligenheternas
radiatorer ligger i det sandfyllda
bjilklaget som i sin tur har direkt
kontakt med betongplattan. Réren
ar tunnvaggiga stalror och saknar
isolering.

I och med att radiatorréren ar
oisolerade sa sprider roren virme
i golvkonstruktionen (betongplat-
tan). Det medfor att fuktvandring-
en kommer att 6ka, eftersom varm
luft kan innehalla mer vattenanga
an kall luft.

Eftersom fukten i sanden inte har
nagon mdjlighet att torka ut sd
kommer radiatorroren till slut att
borja rosta utifran och forr eller
senare uppstar lickage.

Lackage forekommer idag i varie-
rande omfattning i foreningen.
Konsekvensen av det dr att man vid
varje lackage maste fylla pa med
nytt vatten i systemet.

—— Sand > 90 % RF

ﬁ\ Betongvot

lllustrationen visar bottenplattans uppbygg-
nad och varmerdrens placering.

Vid pafyllning av nytt vatten tillfor
man ocksa syre. Detta syre gor att
roren med tiden ocksa borjar att
rosta inifran, vilket orsakar nya
lackage.

Sambandet mellan markfukt
och varmesystemet
Kombinationen av markfukt, oiso-
lerade ror och de aterkommande
lackor som finns i fastigheternas
varmesystem gor att fuktproblema-
tiken okar. Nar varme tillfors och
sprids i betongplattan kommer
ocksa fuktvandringen att 6ka. Om
man inte gor nagot at detta kom-
mer varmesystemet med tiden att
rosta sonder helt.

[llustrationen visar markfuktens paverkan pa
bottenplattan.

RF star for relativ fuktighet.
Marken har 100 % RF. Denna fukt sprider
sig sedan upp i konstruktionen eftersom det

saknas ett fuktbrytande skikt under botten-
plattan.

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING



FORSLAG TILL ATGARDER

STYRELSENS FORSLAG TILL ATGARDER

Foreslagna atgarder
Efter rivning blir foljande atgarder
aktuella i samtliga lagenheter:

¢ Installation av vatrumskassett.

* Nya tétskikt pa golv och vigg.

® Nya kakelplattor pa golv och
vagg.

® Nya 3-fas stigarledningar, elcen-
traler med snabbsdkringar och
jordfelsbrytare installeras.

* Nya ventilationsschakt monteras
i lagenheterna.

Badrum typ 1 och 2:

e Kakel pa golv och viggar.

* Vigghdingd toalettstol pa kaklad
vatrumskassett.

® Vagghangt tvattstall med kom-
mod och ettgreppsblandare.

® Forberedelse med vatten-, av-
lopps- och elanslutning for in-
koppling av tvattmaskin (typ 1).

® Du som redan har en tvdttma-
skin fackmassigt inkopplad kom-
mer att fa den aterinkopplad
forutsatt att plats finns.

* Badrumsskap med belysning och
230V eluttag.

® Duschplats med duschdraperi-
skena (draperi ingar ej).

¢ Toalettpappershallare och krok-
lister.

* Byte av ventilationsdon.

¢ Invandig malning av dorrkarm
och dorrblad.

* Borttagning av elradiator.

Gast-Wc typ GI:

e Platkladd vatrumskassett med
vagghangd toalettstol.

® Vagghangt tvattstall med ett-
greppsblandare.

¢ Golvkakel med sockel.

® Kakel over tvittstall.

® Malning av vaggar och tak.

¢ Invandig malning av dorrkarm
och dorrblad.

* Byte av ventilationsdon.

* Spegel och belysning.

* Toalettpappershallare och krok-
list.

Gist-Wc typ G2 med dusch:

¢ I de Wc som har duschutrymme
utfors tatskikt inom vatzon 1.
Dessa vaggytor kaklas. Se il-
lustration langre fram.

® Borttagning av elradiator.

e I 6vrigt samma utféorande och
standard som typ GI.

Kok:

¢ Inga kok kommer att rivas. I vissa
kok kan man tillfalligt behoéva
montera ner delar av koksska-
pen. Skapen dterstdlls och ater-
monteras da av entreprenoren.

¢ Samtliga kok kommer att utrus-
tas med nya vattenledningar och
avloppsror.

¢ [ kok byts befintliga blandare
mot ny med diskmaskinsavstang-
ning.

DARFOR AR DIN DELAKTIGHET VIKTIG!

* Nytt vattenlas med anslutning
for diskmaskinsavlopp monteras.

* Du som redan har diskmaskin
fackmadssigt inkopplad kommer
att fa den aterinkopplad.

e Vatsdkring utférs pa botten av
diskbanksskapet.

* Om befintlig koksblandare ar
monterad pa vigg sa proppas
de gamla réren med tackbricka
och en ny blandare monteras i
diskbank.

Markfuktsatgiarder pabottenplan

¢ Ventilerat undergolv laggs i alla
lagenheter pa bottenplan.

¢ Parkettgolv liggs i samtliga ut-
rymmen, férutom i badrum och
We.

® Forhojd golvsockel med venti-
lationsanslutning monteras i
golvniva.

¢ Kanaldragning for anslutning
av golvventilationen dras i nytt
schakt.

Nytt virmesystem

¢ Samtliga radiatorer byts ut.

® Rordragning for radiatorer byts
ut och de nya forlaggs horison-
tellt i tak mot viggvinkel i en
kanallist i lagenheter pa botten-
plan. Vertikal rérdragning till
radiatorer ar synliga.

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING



FORSLAG TILL ATGARDER

ATERSTALLANDEGRAD

Krav pa fackmassighet

Vid alla former av ersattningskrav,
oavsett om det galler hogre stan-
dard eller annat, sa ar kravet att
det som ska ersdttas maste ha varit
utfort pa ett fackmassigt satt.

Begreppet fackmadssighet inne-
bar att arbetet ska vara utfort pa
ett for branschen vedertaget satt
och uppfylla de myndighets- eller
branschkrav som gallde vid den
tidpunkt da atgarden ursprungli-
gen utfordes.

Om en installation som boende
onskar ersattning for inte uppfyl-
ler krav pa fackmadssigt utférande
kommer ingen ersittning att
utges. D& far bostadsrattshavaren
sjalv bestalla och betala installatio-
nen om den onskas.

Vad hiander med tapeter som
sldpper eller malning som flag-
nar?

I samband med markfuktsatgir-
den kan det bli aktuellt att man
maste lagga en avjamningsmassa
pa betongplattan for att skapa ett
plant underlag for den luftade
golvkonstruktionen. Avjaimnings-

massan ar flytande och tillfor
darfor en del fukt till inomhusluf-
ten under torktiden.

Om tapeter eller malning sldpper
fran viggarna pa grund av den
okade fukthalten som avjamnings-
massan tillfér beror detta pa icke
fackmadssigt utforande av malning
eller tapetsering. Det kommer
darfor inte att erbjudas nagon
lagning, omtapetsering eller om-
malning for sadana skador.

Om entreprendren skadar vagg,
golv eller annat.

Vid mindre skada pa vagg, golv, tak
eller annat ska entreprenoren laga
skadan. Det innebar att boende
inte kan krava att entreprendren
lagger om golvet, tapetserar eller
malar om hela viaggar eller hela
rum. Atgéirden begransas till sjalva
skadan och inget mer.

Efterlagningar och aterstallning
Vaggytor som tidigare dolts
bakom radiatorer kommer att
battringsmalas i ljus kulor. Inga
spacklings- eller nedskrapnings-
arbeten kommer att utforas fore
battringsmalningen.

De hal och genomféringar som
skapas i golv/vaggar da de gamla
radiatorroren kapas, tacks med

en sa kallad blindbricka i vit kulor.

Elinstallationer - installation av
jordfelsbrytare

I respektive ligenhet byts befintlig
elcentral ut till en ny automatsak-
ringscentral forsedd med jordfels-
brytare som Overvakar samtliga
gruppledningar i centralen.

Efter montering av ny central ut-
fors en isolationsmétning pa samt-
liga gruppledningar samt funk-
tionskontroll av ny jordfelsbrytare.
Eventuella fel som upptacks pa den
befintliga eldragningen meddelas
boende som sjalv far bekosta even-
tuell vidare felsobkning och atgard.

I samband med byte av elcentral
kan detinnebdra att den nya elcen-
tralen dr mindre an den befintliga.
Om sd ar fallet sa kommer inte vag-
gen att malas eller tapetseras om
efter slutforda elarbeten. Battring-
ar fair den boende sjalv atgarda
och bekosta.

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING



BOENDE PA BOTTENVANINGEN

SA HAR PAVERKAS DU SOM BOR PA BOTTEN-

VANINGEN

Ett stambyte ar ett omfattande projekt som ber6r alla som bor i var forening. Du som bor pa bottenplan kommer
aven att omfattas av de atgarder som kravs for att komma tillratta med problemen med markfukt. Trots den langa
byggtiden blir paverkan pa varje enskild lagenhet i bottenplan bara omkring 7-8 veckor.

Evakuering

Du kommer att anvisas ett tillfalligt
boende i ligenhet eller motsvaran-
de inom niromradet. Ambitionen
ar att det tillfilliga boendet ska
ha lika manga rum som din egen
bostad. Men det kan, beroende pa
tillgang och efterfragan, bli sa att
det inte finns motsvarande liagen-
hetsstorlek tillganglig for alla.

Flytt av ditt bohag till den tillfalliga
lagenheten utfors av en flyttfirma.
Det bohag som inte far plats i den
tillfalliga lagenheten kommer att
magasineras.

Ditt bohag i den tillfdlliga lagen-
heten och de saker som eventuellt
magasineras kommer att vara for-
sakrade.

Du ansvarar sjalv for att packa ner
l6sa inventarier i flyttlador. Lador
tillhandahalls av flyttforetaget.

Du tar sjalv med dig dina dekod-
rar till dator, TV med mera till din
tillfalliga bostad. Bostaden ar ut-
rustad med internet och kabel-TV.

Den tillfalliga bostaden tillhanda-
halls hyresfritt och du betalar den
ordinarie manadsavgiften for din
egen ligenhet till Brf Attekulla
som vanligt.

Anmadl llfallig eftersindning,
kostnaden ersatts av Brf Attekulla.

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING

Detaljerad tidplan

Det ar for tidigt att siga nar just
din liagenhet ska renoveras. Infor-
mation kommer att delas ut i god
tid. Preliminar byggstart ar hosten
2018 och den beraknade byggti-
den ar 3,5 ar.

Tillval

Om du vill kan du inreda ditt
badrum utéver basutbudet. Inom
omradet kommer en visningslokal
att iordningsstallas dar du kan se
vilka tillval som erbjuds.

Begriansade stéorningar
Ambitionen ar att storningarna ska
bli sa sma som mojligt for de boen-
de i foreningen. Darfor undviker
vi till exempel badrumsrenovering
som stracker sig Over storhelger
och semesterperioder.

Las och nyckel

Under byggtiden i ligenheten byts
lascylindern i din dorr. Det inne-
bar att hantverkarna aldrig har
tillgdng till dina privata nycklar.
Eventuellt kommer elektroniska
las av den typ som anvands inom
hemvarden att monteras.

ID06

Samtliga hantverkare pa arbets-
platsen har ett identiteskort kallat
IDO06 och ska pa begdran kunna
uppvisa det for dig.

Kanalisation

Nedsiankning av tak kommer lo-
kalt att utforas i hall och badrum
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for att kla in varme- och vattenror.
Alternativt monteras ett undertak
1 hall. Se illustration har bredvid.

Nytt ventilationsschakt

I samband med ombyggnaden av
lagenheterna i bottenplan kom-
mer man att behova installera ett
nytt ventilationsschakt for den
ventilationskanal som ska avlufta
golven. Pa grund av husens fysiska
forutsattningar gar det inte att
koppla samman flera ligenheter
till en gemensam ventilationska-
nal. Det blir darfor ett nytt ventila-
tionsschakt i varje ldgenhet.

Ventilationsschaktet kommer att
ga fran lagenheten i bottenplan
upp till vindsplanet. Schaktet pa-
verkar darfor bade ligenheterna
pa bottenplan och plan 2.

Vi kan i dagslaget inte ange pla-
cering av respektive ventilations-
schakt. Placeringen av schaktet
bestims nar atgarderna detaljpro-
jekteras. Var malsittning ar att
forsoka hitta en bra placering av
schakten utifrdn berdkningarna,
originalritningarna O6ver husen
och lagenheternas planlésningar.
Dimensionen pa schaktet bor bli
cirka 300x300 mm.

Golvniva

Utgangspunkten ar att vi ska forso-
ka halla golvnivan pa samma hojd
som utforandet pa de ursprungli-
ga konstruktionsritningarna (rit-
ningarna fran nar husen
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innertak

Kanalisation i takvinkel for varmeror.
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byggdes). Vi kan dock bli tvungna
att justera golvhdjden nagot bero-
ende pa tekniska forutsittningar
som idag inte ar helt klarlagd.
Eventuella anpassningar som kan
behova goras pa grund av denna
justering omfattas i sa fall av pro-
jektet.

Allménna arbeten i din bostad

Under den period som din lagen-

het ar berord av arbetena hiander

foljande:

¢ Total tomning avlagenheten och
flytt av bohag.

¢ Utrivning av samtliga golv, golv-
lister med mera i lagenheten.

¢ Uppallning av bankskap i kok.

¢ Utsugning av sandskikt och ren-
goring av betongplattan.

¢ Kapning av den nedre delen av
vaggarna, dar syllen ligger mot
betongplattan.

¢ Eventuell avjimning av betong-
plattan.

¢ Laggning av luftad golvkonstruk-

tion som tdtas mot lagenhetens
yttervaggar.

® Montering av ventilationskanal
for avluftning av undergolv.

e Laggning av parkett i samtliga
rum, férutom bad och We.

® Montering av forhojd list samt
montering av integrerat tillufts-
don i golvniva.

* Montering av kanalisation, samt
rorsystem for varme.

* Demontering av befintliga vat-
tenburna radiatorer och monte-
ring av nya.

Arbeten i badrum, Wc och kék

¢ Rivning av ytskikt i badrum och
eventuell Wc.

¢ Haltagning for ror och golv-
brunn.

¢ Eventuell montering av undertak
i badrum och Wec.

* Montering av installationskassett
i badrum och Wec.

® Montering av tatskikt samt kakel
pa golv och viggar i badrum.
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lllustrationen visar hur det ventilerade golvet
pa bottenplan avluftas via nytt ventilations-
schakt som gar fran bottenvéningen och
upp pa vinden.

¢ ] We mélas vaggarna. Kakel mon-
teras som stankskydd ovan tvatt-
stall. Golv belaggs med kakel.

¢ Elinstallation och malning av
tak.

® Borttagning av elradiatorer i
badrum av typ 1, 2 och G2.

e Porslin, blandare och sakvaror
monteras.

Efter avslutade arbeten

¢ Stadning av lagenheten.

® Besiktning av utforandet. Be-
siktningen utfors av sakkunniga
besiktningsman.

En viktig aterkoppling

Négon vecka efter att entreprena-
den blivit godkand vid slutbesikt-
ning och stambytet ar avklarat,
kommer vi be dig att fylla i en en-
kat om hur du har upplevt arbetet.
Vivill garna ta del av vad som varit
bra och vad som kan goras bittre.

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING



BOENDE PA PLAN 2

SA HAR PAVERKAS DU SOM BOR PA PLAN 2

Ett stambyte ar ett omfattande projekt som berdr alla som bor i var forening. Trots den langa byggtiden blir
paverkan pa varje enskild lagenhet pa plan 2 bara omkring sex veckor.

Detaljerad tidplan

Det ar for tidigt att siga nar just
din lagenhet ska renoveras. Infor-
mation kommer att delas ut i god
tid. Preliminar byggstart ar hosten
2018 och den berdknade byggti-
den ar 3,5 ar.

Begrinsade stérningar
Ambitionen ar att storningarna ska
bli sd sma som mojligt for de boen-
de i foreningen. Darfér undviker
vi till exempel badrumsrenovering
som stracker sig Over storhelger
och semesterperioder.

Ovisen dagtid

Stambyte ar ett omfattande in-
grepp i fastigheten. Arbetet inne-
bar att hantverkarna bilar bort be-
tong och gor nya hal i viggar och
bjilklag. Det betyder att det bade
dammar och for ovasen dagtid.

Om du vill ha lugn och ro

Inom omradet kommer en uppe-
hallslokal att finnas dar du kan dis-
ka, koka en kopp kaffe och fa lite
lugn och ro. Lokalen ar utrustad
med bade matbord och soffa, sa
du som ar hemma dagtid far garna
vara har for att undvika ovasendet
i din lagenhet.

Skydd mot damm

For att minimera problem med
damm avskdrmas rummen i lagen-
heten med plast. Det ar viktigt att
du sjalv skyddar elektronikproduk-
ter fran det fina damm som bildas

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING

i samband med arbetena.

Dricksvatten

Under delar av byggtiden i din
lagenhet ar vattnet helt avstangt.
Det kommer darfér att finnas en
kallvattenkran i trapphuset.

Toalett och dusch

Under byggtiden i din lagenhet ar
vatten och avlopp i badrum, Wc
och kok avstaingda. Det kommer
att finnas toaletter och duschar att
tillga pa omradet. De boende som
har behov av att enkelt och snabbt
komma till toalett nattetid kan fa
en sa kallad "mulltoa” i ligenheten.

Tillval

Om du vill kan du inreda ditt
badrum utéver basutbudet. Inom
omradet kommer en visningslokal
att iordningsstallas dar du kan se
vilka tillval som erbjuds.

Las och nyckel

Under byggtiden i lagenheten byts
lascylindern i din dorr och du far
lana nycklar som passar till det till-
falliga laset. Det innebar att
hantverkarna aldrig har tillgang
till dina privata nycklar. Eventuellt
kommer elektroniska lis av den
typ som anviands inom hemvéarden
att monteras.

ID06

Samtliga hantverkare pa arbets-
platsen har ett identitetskort kallat
ID06 och ska pa begaran kunna
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uppvisa det for dig.

Nytt ventilationsschakt

I samband med ombyggnaden av
lagenheterna i bottenplan kom-
mer man att behova installera ett
nytt ventilationsschakt for den
ventilationskanal som ska avlufta
golven. Pa grund av husens fysiska
forutsattningar gar det inte att
koppla samman flera ligenheter
till en gemensam ventilationska-
nal. Det blir darfor ett nytt ventila-
tionsschakt i varje ldgenhet.

Ventilationsschaktet kommer att
ga fran lagenheten i bottenplan
upp till vindsplanet. Schaktet pa-
verkar darfér bade ligenheterna
pa bottenplan och plan 2. Se il-
lustration har intill.

Vi kan i dagsliaget inte ange pla-
cering av respektive ventilations-
schakt. Placeringen av schaktet
bestims nar atgarderna detaljpro-
jekteras. Var malsattning ar att
forsoka hitta en bra placering av
schakten utifran berdkningarna,
originalritningarna o6ver husen
och lagenheternas planlosningar.
Dimensionen pa schaktet bor bli
cirka 300x300 mm.

Arbeten i din bostad

Under den period som din lagen-

het ar berdord av arbetet hander

foljande:

¢ Rivning av ytskikt i badrum och
eventuell Wc.



BOENDE PA PLAN 2

lllustrationen visar hur det ventilerade golvet pa bottenplan avluftas via nytt ventilations-
schakt som gér fran bottenvaningen och upp pé vinden.

* Haltagning for roér och golv-
brunn.

* Montering av vatrumskassett i
badrum och Wc.

e Tétskikt monteras samt kakel pa
golv och vigg i badrum.

] Wc malas viaggar och kakel
monteras som stankskydd ovan
tvattstall. Golv beliggs med ka-
kel.

¢ Elinstallation och malning.

¢ Befintlig elradiator i badrum tas
bort.

e Porslin, blandare och sakvaror
monteras.

® Montering av rorsystem for var-
me.

* Demontering av befintliga vat-
tenburna radiatorer och monte-
ring av nya.

Efter avslutade arbeten

¢ Stadning av ldagenheten.

® Besiktning av utforandet. Be-
siktningen utférs av sakkunniga
besiktningsman.

13

En viktig aterkoppling

Nagon vecka efter att entreprena-
den blivit godkand vid slutbesikt-
ning och stambytet ar avklarat,
kommer vi be dig att fylla i en en-
kit om hur du har upplevt arbetet.
Vivill garna ta del av vad som varit
bra och vad som kan goras battre.

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING



REDAN RENOVERADE BADRUM

FOR DIG SOM REDAN RENOVERAT

Ett antal badrum och Wc i foreningen har atgardats/renoverats av de boende.

Kompensationsprinciper
Styrelsen har informerat alla
medlemmar om att stambyte
med badrumsrenovering ar pa
gang. Denna information har
funnits tillganglig sedan februari
2016, bland annat via arsredovis-
ningen. Styrelsen bedomer dar-
for att samtliga medlemmar haft
tillgang till informationen om att
ett stambyte med badrumsreno-
vering kommer att ske.

Forsakringsbolaget Folksam har
en 10-arsbrytpunkt som avskriv-
ningsprincip vid reglering av
skador. HSB har haft denna prin-
cip som utgangspunkt for kom-
pensation vid tidigare stambyten
i andra bostadsrattsforeningar.

BLANKETTER

Styrelsens forslag

Styrelsen foreslar att forenings-
stamman fattar foéljande beslut
angiaende kompensation for re-
dan atgardade badrum:

¢ Att endast badrum som reno-
verats under 10-arsperioden
2006-03-01 - 2016-02-28 kom-
mer att kompenseras. Forutsatt-
ningarna féor kompensation ar
att de renoverats med en hogre
standard dn den som ingar i det
foreslagna basutbudet och att
arbetet ar fackmassigt utfort.

¢ Att badrum som renoverats fore
2006-03-01 eller efter 2016-02-
28 inte kommer att kompense-
ras.

Hur begar jag kompensation?
Bostadsrattshavare som anser sig
vara aktuella for kompensation
ska sjalva anmala detta.

Anmalda badrum kommer att
synas och varderas av en besikt-
ningsman. Vid synen gors en be-
déomning utifrain badrummets
standard, skick, alder, varde och
dokumentation. Besiktningsman-
nen lamnar ett forslag till kom-
pensation som ska godkdnnas av
bostadsrattshavaren och styrel-
sen.

Kompensation sker i samband
med stambytet genom att bo-
stadsrattshavaren far vilja tillval
eller utrustning till motsvarande
varde. Ingen kontant reglering
kommer att ske. Viss inredning/
utrustning kan eventuellt ater-
monteras. Det beror bland annat
pa utrustningens skick och alder
men ocksa pa om planloésningen
och branschregler medger det.

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING
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EKONOMI

EKONOMI

Inledningsuvis vill vi understryka att samtliga siffror som redovisas ar ungefarliga kalkyler som bygger péa ett
antal antaganden och erfarenheter. En mer exakt kalkyl kan goras nar samtliga arbeten ar upphandlade och
finansiering ar klar med upphandlad kreditgivare.

Ekonomiska forutsattningar

Beriknade kostnader bygger pa prislaget hosten 2017. Nar nu utredningsarbetet slutforts och fler brister
blivit kinda och prissatta, har kalkylkostnaden for stambyte med badrumsrenovering, markfuktsatgarder
samt ombyggnad av vairmesystemet beraknats till 250 Mkr, inklusive moms. Ombyggnadsarbetena berdknas
kunna paborjas hosten 2018 och avslutas under 2022.

Finansiering
Foreningen far ta upp nya lan pa maximalt 250 Mkr som amorteras pa 40-50 ar.

Paverkan pa avgifter

Varje ar gors en 10-ars budget for foreningen, som baseras pa aktuella forutsattningar. Den senaste budgeten
visar att hdjningsbehovet de tva kommande aren behdver vara i storleksordningen cirka 5-7 procent. Avgifts-
hoéjningarna ar endast en framtida indikation. Det kan ske fordndringar i projektet, andrade rantenivaer
med mera som medfor att hgjningarna avviker mot denna prognos.

Partnering

Partnering innebar att entreprenéren kopplas in i ett tidigt skede och tillsammans arbetar man fram forslag
pa tankbara l6sningar. De entreprenérer som anlitas arbetar med sa kallade ”6ppna bocker”, vilket innebar
att man arbetar med 6ppen redovisning och motparten (bostadsrattsféoreningen) har full insyn i entrepreno-
rens kostnader och intdkter. Partnering valjs med syfte att ge foreningen den bésta losningen och den basta
totalkostnaden.

HSB Nordvastra Skane genomforde under 2016 en stor upphandling som utmynnade i att man tecknade
avtal med ett antal storre entreprendrer inom bygg, VVS och el. Upphandlingen har riktats mot partnering-/
samverkansentreprenader for att sakerstalla kapacitet hos byggforetagen inom radande hogkonjunktur.
Upphandlingen och entreprenadformen ar granskad och godkand av BoRevisions revisorer.

Brf Attekulla har pa inradan fran HSB Nordvastra Skane valt att arbeta med partnering-/ samverkansentre-
prenad. Foreningen har erbjudits att samarbeta med nagon av de entreprenérer som HSB Nordvastra Skane
upphandlat och valet f6ll pa Peab. Foreningen har tillsammans med HSB och Peab darefter valt ut VVS - och
elinstallatorer, vilka ar Bravida VS och Prenad El. Arbetet kommer att utfoéras pa totalentreprenad. Peab,
Bravida VS och Prenad El dr med och tar fram systemhandlingar. Pa sa sitt tillgodogdrs entreprenorernas
stora kompetens mycket tidigare an vid traditionell upphandling.
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BOSTADSTILLAGG

BOSTADSTILLAGG FOR PENSIONARER

Vem kan ansoka om bostads-
tillagg?

Du som har pension och bor i Sve-
rige kan ansoka om bostadstilligg
hos Pensionsmyndigheten. Det
finns olika villkor beroende pa
vilken pension du har.

Om du har dlderspension

Du kan fd bostadstillagg forst
fran 65 ars alder, aven om alders-
pensionen kan tas ut redan fran
61 ar. Du maste ocksa ha helt
uttag av alderspensionen for att
kunna ans6ka om bostadstilligg.
Om du ar fodd 1938 eller senare
och har ratt till premiepension,
maste du ha helt uttag dven av
premiepensionen.

HSB BRF ATTEKULLA PROJEKTBESKRIVNING

Om du har utlindsk pension

Om du har pension fran ett land
som ingar i EES kan du ocksa ha
ratt att ansoka om bostadstillagg.
Den utlaindska pensionen ska
vara jamforbar med den svenska
pensionen. Du kan kontakta Pen-
sionsmyndigheten om du vill veta
mer. Du kan ocksa ldmna in en
ansokan for att prova din ratt till
bostadstillagg.

Om du har dnkepension

Om du har dnkepension pa grund
av ett dodsfall som intraffade fore
ar 2003 kan du ha ratt att anséka
om bostadstillagg. Om dodsfallet
intraffade ar 2003 eller senare
maste du vara fodd fore ar 1945
for att ansdka om bostadstillagg.
Vid 65 ars alder maste du ocksa ta
ut hel alderspension och hel pre-
miepension.
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Om du har sjuk- eller aktivitetser-
sattning

Bostadstillagg till dig som har sjuk-
eller aktivitetsersattning provas av
Forsdakringskassan.

Forsikringskassan
Forsakringskassan betalar ocksa
ut bostadsbidrag till barnfamiljer
med flera. Las mer pa Forsiakrings-
kassans webbplats.

FOR MER INFO



STADGAR

UTDRAG UR FORENINGENS STADGAR

§ 19 Foreningsstammans

beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer an half-
ten av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stam-
moordforanden bitrader. Vid per-
sonval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av forenings-
stimman innan valet férrattas. For
vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestimmelser i lag. Om rost-
sedel inte avlimnas eller rostsedel
avlamnas utan rostningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rostning ha
skett.

§ 34 Bostadsrattsforening-

en far utfora repara-
tion samt byta inredning och ut-
rustning som bostadsrattshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sadant
beslut ska fattas av foreningsstam-
ma och far endast avse atgérd som
foretas i samband med omfattan-
de underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och
som berdr bostadsrattshavarens
lagenhet.

§ 35 Om ett beslut som

fattas pa forenings-
stamma innebar att en ligenhet
som upplatits med bostadsratt
kommer att féorandras eller i sin
helhet behova tas i ansprak av bo-
stadsrattsforeningen med anled-
ning av en om- eller tillbyggnad
ska bostadsrattshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsratts-
havaren inte ger sitt samtycke till
forandringen, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av
de rostande har gatt med pa det
och beslutet dessutom har god-
kants av Hyresnamnden.

Hyresnamnd

De medlemmar som deltar pa stimman kommer att fa fylla i en blankett om de godkanner eller motsatter
sig stammans beslut angaende forandring i lagenheten. Darefter kommer styrelsen att kontakta alla som inte
narvarat pa stimman for att be dem fylla i motsvarande blankett.

De bostadsrattshavare som motsatter sig beslutet eller som inte svarar skriftligen kommer att kallas av Hyres-
namnden till férhandling. Dar far de kallade redogora for sina argument for att motsétta sig beslutet. Styrelsen
far samtidigt redogora for sina argument for stambytets genomfoérande. Dérefter ar det Hyresnamnden som
avgor fragan. Mer information finner du pa www.hyresnamnden.se
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ILLUSTRATIONER OCH RITNINGAR

SA HAR KAN DET KOMMA ATT SE UT

P& foljande sidor presenteras ritningar pa befintliga badrum och ritningar samt illustrationer pa hur det skulle
kunna se ut efter stambytet och badrumsrenoveringen. Observera att ritningarnas skala kan vara olika och att
de foljer den ursprungliga badrumstypen sedan husen byggdes. Mindre avvikelser kan férekomma. Badrum
som byggts om redovisas inte. Rorledningar ar inte redovisade pa illustrationerna. Visade kulorval pa kakel ar
endast till for att illustrera skillnader mellan materialval och vilka ytor som utgor golv och vagg.
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BADRUM TYP 1
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ILLUSTRATIONER OCH RITNINGAR

BADRUM TYP 1

BEFINTLIG PLANLOSNING
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BADRUM TYP 1, BADRUM TYP 1
SPEGELVANT

PRELIMINAR PLANLOSNING

i * i %
R 1
U u
[ |
\l i i Wl
i I
BADRUM TYP 1, BADRUM TYP 1
SPEGELVANT * — eventuell plats for tvattmaskin

* — eventuell plats for tvattmaskin
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ILLUSTRATIONER OCH RITNINGAR

BADRUM TYP 2

BEFINTLIG PLANLOSNING

gL=2

PRELIMINAR PLANLOSNING
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ILLUSTRATIONER OCH RITNINGAR

ILLUSTRATION

BADRUM TYP 2
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ILLUSTRATIONER OCH RITNINGAR

WC TYP G1

BEFINTLIG PLANLOSNING

PRELIMINAR PLANLOSNING
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ILLUSTRATIONER OCH RITNINGAR

ILLUSTRATION

WC TYP G1
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ILLUSTRATIONER OCH RITNINGAR

WC TYP G2

BEFINTLIG PLANLOSNING

I\

PRELIMINAR PLANLOSNING
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ILLUSTRATIONER OCH RITNINGAR

ILLUSTRATION

WC TYP G2
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FRAGOR OCH SVAR

FRAGOR OCH SVAR

Styrelsen har noterat ett antal fragor med svar som redovisas nedan.

Varfor behoévs stambyten?

Forr eller senare maste alla fastig-
hetsidgare byta stammarihuset. Den
tekniska livslangden pa avlopps- och
vattenledningsror ar cirka 25-60 ar.

Varfoér har stambyten blivit sa

vanliga?

Det finns huvudsakligen tva anled-

ningar till att stambyten blir allt

vanligare:

® Det byggdes manga hus mellan
1950 och 1975, bland annat
genom det sa kallade miljon-
programmet. Dessa hus ar nu
sa gamla att det ar dags for
stambyte.

® Manniskor anviander i dag sina
badrum pa ett helt annat satt
an forr. Duschandet utsatter
badrummet for betydligt mer
fukt och vatten an vad ett bad i
badkar gor.

Vilka tecken tyder pa att stam-
marna behover bytas?

De vanligaste orsakerna ar ater-
kommande vatten- och fuktskador,
hog energi- och vattenférbrukning
och hojda forsakringspremier.

Vad siger forsikringsbolagen?
Nar stammarna borjar bli gamla
och skadorna blir fler, hojer for-
sakringsbolagen sa smaningom
sjalvrisken vid vattenskador. Om
antalet skadetillfillen okar och
fastighetsdgaren inte gor nagot
at saken kan forsakringsbolaget
besluta att fastighetsigaren inte
langre kan forsdkra sig mot vat-
tenskador.
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Hur mycket kostar vattenskador?
Sammanlagt berdknas vatten-
skador 1 Sverige kosta omkring
hundra miljoner kronor per vecka,
det vill siga fem miljarder kronor
varje ar.

Vem beslutar om stambyte?
Stambyte riknas som underhall av
fastigheten. Det ar darfor styrelsen
for bostadsrattsforeningen som
beslutar om stambytet.

Vad innebir ett stambyte?

I normalfallet innebar ett stambyte
att samtliga avlopps- och vatten-
ledningsror byts ut. Eftersom golv
och vaggar maste rivas upp for
att man ska na installationerna,
brukar man passa pa att renovera
och rusta upp badrum och Wec till
modern standard.

Hur lang tid tar ett stambyte?
I normalfallet 5-6 veckor per
lagenhet.

Hur gér man med toalett och
dusch under de dagar arbetet
pagar?

Entreprenoren tillhandahaller
toaletter och duschar under bygg-
tiden. Antingen pa annan plats i
huset eller i byggbodar som stalls
upp i anslutning till huset.

Vem bestimmer vilken standard
badrummen ska ha efter stamby-
tet?

Styrelsen beslutar vilket basutbud
badrummen ska utrustas med vid
renoveringen. Darutéver kan bo-
ende gora tillval av kakel, porslin
och inredning.
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Nar kan man gora tillval?
Omkring 6-7 veckor fore bygg-
startilagenheten.

Varfér anvinder vi inte de gamla
vattenstammarna och bara sitter
nytt avlopp i de gamla schakten?
For att uppfylla dagens bransch-
och myndighetskrav angdende
tatskikt och samtidigt mojliggora
for framtida underhall ska nya
stammar placeras i badrummet,
pa ratt sida om tatskiktet.

Kommer man att riva koken?

Nej, men i vissa lagenheter kan
det bli aktuellt att plocka ner skap
och inredning for att gora plats
for nya ror. Inredning och skap
kommer darefter att atermonteras
av entreprenoren.

Jag har redan renoverat mitt
badrum. Maste detta rivas dnda?
Ja, samtliga stammar och installa-
tioner ersatts med nya.

Far jag ersiattning om jag redan
renoverat mitt badrum eller kok?
Nej, inte generellt. Se avsnitt i bro-
schyren angaende kompensation
for redan renoverade badrum.

Kan man atermontera min befint-
liga utrustning?

Ja, under forutsattning att den ar
funktionsduglig och kan anslutas
tillsammans med nya installatio-
ner. Det far dock ingen kompen-
sation for att befintlig utrustning
anvands. Ingen garanti galler for
atermonterad utrustning.
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Har man pratat om att ligga var-
megolv pa bottenplan?
Nej, det ar inte aktuellt.

Jag har utokat mitt badrum och
satt in skap med mera. Kommer
detta att kunna ateranviandas?

Ja formodligen om det finns plats
i den nya badrumsuppstallningen
och om varan gar att demontera
och atermontera. Alla som anser
att de har ett annorlunda renove-
rat kok eller badrum kommer att
ges mojlighet till en besiktning av
en sakkunnig person. Vid denna
besiktning kommer man att ga
igenom detaljerna for just din la-
genhet.

Maste de nya roren dras i kas-
setter?

Ja, utredning av alternativa place-
ringar har gjorts men styrelsens
forslag ar att badrumsstammar
ska placeras i kassetter. Styrelsen
anser detta vara den basta, langsik-
tiga l6sningen for féreningen och
byggnaderna - bade ur ett tekniskt
och ett ekonomiskt perspektiv.

Gar det att minska atgiarderna i
de badrum som nyligen renove-
rats?

Nej. Avloppsledningarna maste
bytas och stamledningar maste
passera samtliga badrum vilket
innebar att tatskikten forstors. Det
innebar i sin tur att badrummen
maste rivas da tatskikten inte kan
aterstallas pa ett godkant satt.

Gar det att installera jordfelsbry-
tare om installationer i ligenhe-
ten i 6vrigt ar ojordade?

Ja, men bara fér badrummet.

Drar man om el i hela ligenhe-
ten?

Nej. Ny elinstallation gors i bad-
rummet. Utanfor badrummet byts
el-central och stigarledningar fran
kallaren och upp till ligenheterna.
Jordfelsbrytare monteras.

Behover vi tomma forraden?

Vi har i nuldget inte utrett till-
rackligt for att kunna svara pa om
samma atgirder behover utforas
i forraden som i ligenheterna pa
bottenplan.

Hur ar inomhusklimatet, har man
matt luftkvaliteten?

Nej, det ar inte gjort nagon luft-
kvalitetsmatning,.

Hur mérker man om det licker i
varmesystemet?

Om det lacker fran ett radiatorror
inne i en ligenhet sa tar det gan-
ska lang tid innan det upptacks.
Normalt méarker den boende inget
forran golvskiktet slapper eller
bubblar och reser sig.

Kan man garantera att tidplanen
for markfuktsatgarder haller (7-8
veckor per ligenhet)?

Man kan aldrig garantera nagot
till 100 %, men var uppfattning ar
att den angivna tidsramen ar rim-
lig om inga oférutsedda problem
dyker upp.

Finns det nagon forsikring som
ticker skadorna/atgirderna?

Nej, det finns ingen forsikring
som tiacker den har typen av skad-
or/atgarder for foreningen.
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Finns det fler omraden i Helsing-
borg som ar byggda pa samma
satt?

Ja, det var en vedertagen metod att
bygga pa under miljonprogram-
mets dagar.

Har man undersékt fukten uti-
fran? Ar fogarna titade?

Fasaderna har inte utretts i detta
skede eftersom det handlar om
markfukt. Fogarna mellan fasader-
nas betongelement atgiardades i
samband med den takombyggnad
som utfordes 2008-2009.

Blir det annat matt mellan tak och
golv?

Det kan mojligen innebdra att
golvhojden édndras nagot. Detta
ar beroende av vilken metod som
anvands for den nya golvkonstruk-
tionen eller pa grund av forutsatt-
ningar som idag inte ar kanda.
I samband med stambytet och
ombyggnaden av varmesystemet
blir det daremot en kanaldragning
samt undertak i vissa rum. Se for-
slagsritningar samt tidigare text i
broschyren.

Gor man nagot at balkongerna?
Balkongerna har ocksa ett renove-
ringsbehov, men vi kommer inte
att atgarda balkongerna nu. Det
kommer troligen att ske insatser
pa de balkonger dar skadorna ar
som storst, men det blir inga gene-
rella atgarder.

Kommer man gora nagon atgiard
pa ventilationen?

Ventilationsdon byts i badrum och
ny injustering kommer att utforas.
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Nar kommer arbetena att starta?
Vi arbetar utifran att byggarbetena
kan starta pa plats under hosten
2018.

Hur manga ligenheter kommer
man att starta med?

Viraknar med att starta i ett trapp-
hus. Det gors for att sakerstalla att
inga dolda eller okanda problem
finns som kan paverka tider eller
annat. Nar detta trapphus ar far-
digstallt kommer man att starta
full produktion och ligga en tid-
plan for 6vriga bostader.

Hur manga ligenheter kommer
man vara inne i samtidigt?

Det varierar lite beroende pa hur
manga ligenheter det finns i res-
pektive trapphus. Vi har planerat
for att ha 9-10 lagenheter evakue-
rade samtidigt.

Hur lang tid tar arbetena sam-
manlagt?

Den totala produktionstiden ar
beraknad till cirka 3,5 ar.

Vem bestammer vad och hur langt
det ska aterstallas?

Styrelsen lamnar en rekommen-
dation och sedan ar det stimman
som fattar det formella beslutet.

Kommer man arbeta gard for
gard?

Arbetet sker husvis och utfors en
gard i taget.

Vad hinder vid oenighet?

Om foreningsstimman rostar ned
delar av innehédllet sa kan detta
innebdra att samtliga atgarder far
skjutas pa framtiden. Det ar viktigt
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att man utféor markfuktsatgirder-
na tillsammans med stambytet och
ombyggnaden av varmesystemet.
Alla dessa atgarder hor ihop och
kan inte utfoéras enskilt.

Hur tinker man kring evakuering
och aterstillning av anpassade
lagenheter i bottenplan?
Lagenheter som ar anpassade ge-
nom sa kallad bostadsanpassning
maste aterstallas om behovet fort-
farande finns.

Hur kommer koken och ovriga
rum att aterstillas i bottenplan?
Vi har inte for avsikt att riva ko-
ken, men vi kommer att byta golv,
aven under koksskapen. Alla rum
i lagenheten far nya golv och nya
golvlister.

Atgirdar man VVC i samband
med detta?

Ja, i samband med det planerade
stambytet sa kommer man att upp-
gradera VVCs funktion sa att alla
far tillgang till tappvarmvatten
snabbare.

Kommer man gora nagot at ute-
miljén?

I nuliget kommer inga arbeten
att utforas pa utemiljon eller med
draneringen.

Flyttas golvbrunnarna?

Det ar troligt att golvbrunnarna i
badrummen kommer att flyttas.
Placeringen styrs av gallande bygg-
normer och branschregler.

Kan jag fa komplettera och gora

tillval pa 6vrig renovering i sam-
band med att arbete pagar i min
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ligenhet?

Det ar normalt att man erbjuds
tillval i samband med storre re-
noveringsatgarder. Dock ar inget
sadant utbud klart fér narvarande.
Vissa atgarder kommer inte att
kunna erbjudas da de kan komma
att stora den ordinarie produktio-
nen for mycket.

Far boende ta in eller anlita andra
entreprenorer under tiden?
Generellt sett ar svaret nej. Det
handlar om arbetsmiljéansvar och
arbetsmiljolagen ligger ansvaret
for arbetsmiljon pa den entrepre-
noér som finns pa arbetsplatsen. I
det har fallet innebar det att for-
eningens entreprenor bli ansvarig
for alla andra entreprenorer som
i sa fall ska utféra arbete inom
arbetsplatsen. Det ar darfor inte
lampligt att anlita andra entrepre-
norer under den tid féreningens
entreprenor bedriver verksamhet
inom arbetsomradet.

Har boende pa plan 2 ratt till
ersittningsboende under stamby-
tet?

Nej, det ar ett underhallsarbete
som utfors med kvarboende.

Kommer vi att fa hyres- och av-
giftsavdrag under renoveringsti-
den?

Nej, hyresavdrag fir man endast
om man bor i hyresratt. I en bo-
stadsratt gors inga avdrag pa av-
giften nar man utfér renoveringar
och underhall. Sker en reduktion
av avgiften ar det du och dina
grannar som anda far betala den
sankningen, eftersom ni ager fast-
igheten.



MINA EGNA FRAGOR OCH FUNDERINGAR

Nedan finns utrymme att skriva ner frdgor och minnesanteckningar till informationsmaote den 12/4 samt ex-
trastamma den 2/5.
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